PREFEITURA MUNICIPAL DE ROSARIO DO CATETE
LEI N.°437/2001,

DE 31 DE DEZEMBRO DE 2001.

Dispoe sobre a cobranga do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana — IPTU e adota
providéncias correlatas.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ROSARIO DO CATETE, ESTADO DE SERGIPE:

Em conformidade com o inciso Il do art. n°66 da Lei Organica do Municipio, fago saber
que a Camara de Vereadores aprovou e, eu, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre a cobranga do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana — IPTU.

Art. 2° Areferéncia ao imposto a que se refere esta Lei seré feita somente através
da expresséo “ IPTU “.

Art. 3° Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere as disposigdes
relativas a Politica Urbana, contidas no art. 182, §4°, Il da Constituigdo Federal, o IPTU
podera:

| — ser progressivo em razao do valor do imével;

Il - ter aliquotas diferenciadas de acordo com a localiza¢do e o0 uso do imovel.

CAPITULO | ,
DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ROSARIO DO CATETE
Art. 4° 0 IPTU tem como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de
bem imdvel, por natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil e localizado na zona
urbana do Municipio.

§1° O fato gerador do imposto ocorre em primeiro de janeiro de cada ano.

§2° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei
municipal, observando o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo
menos 02 ( dois ) itens seguintes, construidos ou mantidos pelo poder publico:

| - meio fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;

|l - abastecimento de agua;

|1l - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar;

V - escola primaria ou posto de saude a uma distancia maxima de 03 (trés)
quilémetros do imovel considerado.

§ 3° Consideram-se também urbanas as areas urbanizaveis ou de expansdo
urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos o6rgdos competentes, destinados a
habitag&o, a indUstria ou ao comércio, mesmo localizados fora das zonas definidas nos termos
do artigo acima.

§ 4° O imposto recai, também, sobre o imovel que, embora n&o localizado na zona

urbana, seja utilizado como sitio de recreio e cuja eventual produgdo ndo se destine ao
COMErcio.

§ 5° Aincidéncia do imposto independe:

| - do cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou
administrativas relativas ao imdvel, sem prejuizo das sangdes cabiveis;

Il - da legitimidade do titulo de aquisicdo ou de posse do imovel.

Art. 5° O imposto constitui 6nus que acompanha o imével em todos os casos de
transferéncia de propriedade ou de direitos reais a ele relativos.
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CAPITULO I
DA INSCRICAO

Art. 6° Os imoveis localizados neste Municipio, ainda que isentos do imposto ou a
ele imunes, ficam sujeitos a inscricdo no Cadastro Imobiliario.

Art. 7° A cada unidade imobiliaria autbnoma, correspondera uma inscrigao.
Paragrafo Gnico. O bem imével, para efeito do IPTU, sera classificado como:
| - ndo edificado, quando:

a ) ndo houver edificacéo;

b ) houver construgao paralisada ou em andamento;

¢ ) houver edificagéo interditada, condenada, em ruina ou em demolicéo;

d ) houver construgéo de natureza temporaria ou provisoria, ou possa ser removida
sem destruicao, alteracdo ou modificacao;

e ) a edificagdo, qualquer que seja sua tipologia, situada em zona urbana, que
possua area de lote superior a 10 (dez) vezes a area total construida no referido lote, pois
somente serd considerado n&o edificado a area do lote excedente a 10 (dez) vezes a area
construida no lote;

f) a edificagdo, qualquer que seja sua tipologia localizada em zona de expansao
urbana, em area loteadas, condominiais que possua area do lote superior a 20 (vinte) vezes a
area total construida neste lote, pois somente sera considerado ndo edificado a area do
excedente a 20 (vinte) vezes a area construida no lote.

Il - edificado, quando o imdvel no qual exista constru¢cdo em condi¢des de uso
para habitagdo ou para o exercicio de qualquer atividade, seja qual for a sua denominacao,
forma ou destino, desde que ndo compreendido nas situagdes do inciso anterior.

Art. 8° Ainscri¢do no cadastro imobiliario seré promovida:

| - pelo proprietario, titular do dominio Util ou respectivos representantes legais, ou
pelo possuidor a qualquer titulo;

Il - por qualquer dos conddéminos, em se tratando de condominio.
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Art. 9° Os prédios néo legalizados poderéo, a critério da administragéo, serem
inscritos a titulo precario, para efeitos fiscais.

Art. 10 Os proprietarios de imoveis resultantes de desmembramento ou
remembramento devem promover sua inscri¢gdo dentro de 90 (noventa) dias, contados de
respectivo registro de imoveis.

Paragrafo tnico. Na hipotese de areas loteadas, em curso de venda, o
desdobramento da inscri¢do so6 se efetivara com a apresentacao, pelos proprietarios, do
comprovante de aceitagao do projeto de urbanizagao pelo dérgdo competente.

Art. 11 Ainscricdo sera promovida pelo interessado, mediante declaragédo
acompanhadas dos titulos de propriedade quanto a localizagao e caracteristicas geométricas e
topograficas.

§ 1° No caso de imoveis proprios nacionais, estaduais ou municipais, a inscrigao
devera ser feitas pelas reparticbes incumbidas de sua guarda ou administracao.

§ 2° A reparticdo competente do Municipio podera efetivar a inscricdo  “ex-oficio”
de iméveis, desde que apurados devidamente os elementos necessarios para esse fim.

Art. 12 Os titulares de direitos sobre prédios que se construirem ou forem objeto
de acréscimos, reformas ou reconstrugdes, ficam obrigados a comunicar as citadas
ocorréncias quando da sua conclusao, comunicagdo essa que sera acompanhada de plantas e
outros elementos elucidativos de obra realizada, inclusive documento comprobatorio de
autorizagéo para habitagéo.

Paragrafo unico. N&o sera concedido “habite-se” nem serdo aceitas as obras pelo
drgdo competente sem a prova de ter sido feita a comunicacao prevista neste artigo.

Art. 13 O contribuinte € obrigado a comunicar, dentro do prazo de 90 (noventa)
dias contados da ocorréncia respectiva, a demoli¢do, o desabamento, o incéndio ou a ruina do
prédio.

Art. 14 Deverdo ser obrigatoriamente comunicadas ao Cadastro Imobiliario do
Municipio, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, todas as ocorréncias verificadas em relacdo
ao imével que possam afetar as bases de célculo do langamento dos tributos municipais,
exceto as mencionadas no artigo anterior.

§ 1° Qualquer que seja a época em que se promovam as alteragdes cadastrais em
relacdo ao IPTU, s6 produzirdo efeitos no exercicio seguinte.
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§ 2° O cadastro imobilidrio sera atualizado permanentemente, sempre que se
verificar quaisquer alteragdes que modifiquem a situagdo do imovel.

Art. 15 Os titulares de direitos relativos a imdveis, ao apresentarem seus titulos
para inscri¢do no Cadastro Imobiliario do Municipio, entregarao requerimento devidamente
preenchido e assinado, cujo numero de vias € modelo seréo estabelecidos pelo Poder
Executivo, a fim de possibilitar a mudanga de nome do titular da inscri¢éo fiscal.

Art. 16 Depois de devidamente inscrito o titulo, o Cadastro Imobilidrio do Municipio
certificara, em todas as vias do requerimento citado no artigo anterior, que conferem com o
titulo inscrito, as indicagdes fornecidas pelo interessado.

CAPITULO Il
DA ALIQUOTA E DA BASE DE CALCULO

Art. 17 O imposto sera calculado aplicando-se sobre o valor estabelecido como
base de célculo, as aliquotas constantes do Anexo | — Tabela de Aliquota(IPTU) desta Lei.

Paragrafo unico. O imovel ndo construido, localizado em rua ou logradouro
pavimentado, que ndo esteja murado ou gradeado em sua testada principal, pagara o imposto
a que estiver sujeito com o acréscimo de 10% (dez por cento).

Art. 18 A base de calculo do IPTU € o valor venal da unidade imobiliaria, assim
entendido, no maximo 80% (oitenta por cento) que esta alcangaria para compra e venda a
vista, segundo as condigdes do mercado.

Paragrafo Unico. Na determinacédo da base de célculo néo se considera o valor
dos bens mdveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no imével, para efeito de
sua utilizagéo, exploracao, aformoseamento ou comodidade.

Art. 19 A avaliagao dos imdveis para efeito de apuragéo do valor venal sera
fixada até o més de dezembro do ano em curso, para aplicagao imediata no exercicio
subsequente, e podera ser fixada com base na planta de valores imobiliarios, tabela de precos
de construcéo e férmula de calculo, elaborados por uma comissao criada para este fim,
conforme dispuser em regulamento.

Paragrafo unico. A avaliagdo tomara por base os seguintes elementos:

| - quanto a edificagéo:

a ) padrao e tipo de construgéo;
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b ) area de construgéao;

¢ ) o valor do metro quadrado de construcao, por tipo, segundo publicagdes por
drgéos e instituicdes especializados, ou estudos por especialistas na area de engenharia de
avaliacao;

d) o estado de conservagéo;

e ) quaisquer outros dados informativos obtidos pela reparticdo competente;

Il - quanto ao terreno:

a ) a area, a forma, as dimensdes e a localizacdo, os acidentes geograficos e
outras caracteristicas;

b) os servigos publicos ou de utilidade publica existentes na via ou logradouro;

c) indice de valorizag&o do logradouro, quadra ou zona em que estiver situado o
imével;

d ) o pre¢o do imével nas Ultimas transagGes de compra e venda realizadas nas

zonas respectivas, segundo o mercado imobiliario local;

e ) quaisquer outros dados informativos obtidos pela reparticdo competente.

Art. 20 A férmula para o calculo de valor venal dos imdveis sera fixada por
regulamento.

Art. 21 A Administracdo Tributaria Municipal, através de Comissao de Avaliagéo,
podera revisar a Planta e a Tabela periodicamente, ficando a sua exigéncia para o exercicio
seguinte condicionada a aprovacgao por ato do Poder Executivo.

§1° O Poder Executivo podera, através de estudos elaborados por érgéos técnicos,
fixar nova Planta e Tabela ou rever as existentes, na hipétese da Administracdo Tributaria
Municipal ndo ter concluido os trabalhos deste artigo no prazo que for determinado.

§2° O Poder Executivo podera atualizar os valores venais dos imdveis mediante a
aplicacdo da unidade fiscal de referéncia do Municipio quando n&o for possivel atualiza-los na
forma exigida nesta Lei.
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Art. 22 O Poder Executivo Municipal, atendendo as certas condi¢des peculiares a
zonas de localizacao de imoveis ou a fatores supervenientes aos critérios da avaliagéo ja
fixados, podera reduzir os valores contidos na Planta e na Tabela.

Art. 23 Aplicar-se-a o critério de arbitramento para apuracdo do valor venal na
impossibilidade de obtencao de dados exatos sobre o imdvel ou de elementos necessarios a
fixagdo da base de calculo do imposto.

CAPITULO IV
DO LANCAMENTO

Art. 24 O langamento do IPTU é anual e sera feita para cada imdvel, com base
nos elementos existentes no Cadastro Imobiliario do Municipio.

§ 1° Oimovel com utilizagdo mista tera sua inscri¢cdo desdobrada para fins de
lancamento do IPTU, mediante aplicacéo de aliquota correspondente a cada utilizagao.

§ 2° Tratando-se de imoveis ndo edificados pertencentes a um mesmo proprietario
com areas contiguas, dentro de uma mesma quadra, a aliquota sera determinada com base
na area total desses imoveis.

Art. 25 As alteragdes do langamento na ocorréncia do ato ou fato que as
justifiquem, seréo feitas no curso do exercicio, mediante processo, e por despacho de
autoridade competente.

Art. 26 Nao sendo cadastrados os imdveis por omissdo de sua inscri¢cao, o
lancamento sera feito em qualquer época, com base nos elementos que a reparti¢ao fiscal
coligir, esclarecida esta circunstancia no tempo da inscrigao.

Art. 27 O langamento sera feito em nome do proprietario titular do dominio Gtil ou
possuidor do imdvel.

Paragrafo unico. Também sera feito o langamento:

| - no caso de condominio indiviso em nome de todos, alguns ou de um s6 dos
condéminos, pelo valor total do tributo;

Il - no caso de condominio diviso, em nome de cada condémino, na proporg¢ao de
sua parte, pelo 6nus do tributo;

Il - ndo sendo conhecido o proprietario, em nome de quem esteja no uso e gozo do
imovel com ou sem identificagdo do contribuinte.
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Art. 28 Considera-se regularmente notificado o sujeito passivo do langamento do
IPTU, desde que tenham sido feitas publicagdes na imprensa oficial ou jornal ndo oficial de
circulagao diaria, dando ciéncia ao publico da emisséo das respectivas formas de pagamento,
ou ainda, quando do recebimento da Notificagdo de Langamento do imposto.

Paragrafo tnico. Para efeito de impugnagéo do langamento o contribuinte:

| - observara o prazo e demais normas previstas no Contencioso Administrativo
Fiscal previsto na Lei que dispde sobre o Sistema Tributario Municipal;

Il - tera como termo inicial para a impugnagdo a notificagdo a que alude este
artigo.

CAPITULO V
DO PAGAMENTO

Art. 29 O IPTU é devido anualmente, podendo ser dividido em até 10 (dez)
parcelas, de acordo com os critérios estabelecidos pelo Poder Executivo.

Paragrafo unico. As prestacdes mensais resultantes do parcelamento sofreréo
atualizag&o monetaria até a data do pagamento, na forma estabelecida na Lei que dispde
sobre o Sistema Tributario Municipal.

Art. 30 Fica suspenso o pagamento do IPTU referente a prédios ou terrenos para
0s quais exista o decreto de desapropriacdo emanado do Municipio, a partir do momento em
que se imitir na posse do imovel.

Art. 31 Se caducar ou for revogado o decreto de desapropriacao, ficara
estabelecido o direito do Municipio a cobranga do imposto, a partir da data de caducidade ou
revogacao, sem atualizagao do seu valor e sem acréscimos penais ou moratorios.

Art. 32 Imitido o Municipio na posse do imdvel, serdo cancelados os créditos
fiscais cuja exigibilidade tiver sido suspensa de acordo com o Artigo 30.

Art. 33 O Poder Executivo fixara, anualmente, o calendario para cobranca do
IPTU, estabelecera descontos de até 10% (dez por cento) para os contribuintes que nao
tiverem débito até 31 (trinta e um) de dezembro do ano anterior, e de até 10% (dez por cento)
para 0s demais, no caso de pagamento integral até o vencimento da primeira parcela.

CAPITULO VI
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DA ISENQAO
Art. 34 Sao isentos do IPTU:

| - o proprietario do imével ou titular de direito real sobre 0 mesmo, que ceder
gratuitamente, para funcionamento de quaisquer servicos do Municipio, relativamente aos
imoveis cedidos e enquanto estiverem ocupados para tal finalidade;

Il - as pessoas juridicas de direito publico estrangeiras, relativamente aos imdveis
de sua propriedade, destinados ao uso de sua misséo diplomatica ou consular;

Il - os imdveis pertencentes a sociedade desportivas, inclusive os iméveis das
respectivas federagdes destas sociedades, desde que utilizados para sua atividade fim;

IV - os imoveis pertencentes a sindicatos profissionais, associagdes de classes
recreativas, culturais e cientificas, reconhecidas de utilidade publica, utilizados exclusivamente
em seus fins;

V - os imdveis ou partes de imoveis utilizados como teatro e museu;

VI - o imdvel pertencente a pessoa cujo pagamento do imposto possa
comprometer a sua subsisténcia ou de sua familia;

VIl - o0 imdvel pertencente a entidade religiosa para prédios de culto ou de escolas
que déem, no todo ou em parte, assisténcia gratuita;

VIII - 0 imével cujo valor do imposto nédo ultrapasse a quantidade de unidade fiscal
de referéncia do Municipio, estabelecida mediante Decreto do Poder Executivo.

Art. 35 Asisencdes previstas neste Capitulo serdo concedidas mediante
requerimento do devedor do tributo.

Paragrafo tnico. O requerimento de que trata este artigo, sera instruido com a
prova da situacdo alegada pelo requerente, devendo ser apreciado no prazo de 30 (trinta)
dias.
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CAPITULO VI
DO CONTRIBUINTE

Art. 36 Contribuinte do IPTU é o proprietario do imével, o titular do seu dominio Util
OU 0 seu possuidor a qualquer titulo.

Paragrafo tnico. S&o também contribuintes, os promitentes compradores imitidos
na posse, 0S posseiros, ocupantes ou comodatarios de imoveis pertencentes a Unido, aos
Estados, ao Municipio, ou a qualquer das outras pessoas isentas do mesmo ou a eles imunes.

CAPITULO VIl
DAS INFRAQ()ES E PENALIDADES

Art. 37 As infragOes a Legislacao do IPTU sujeitam ao infrator as seguintes multas:
| - com relagao ao recolhimento do imposto:

a) agir em conluio com pessoa fisica ou juridica, tentando, de qualquer modo,
impedir ou retardar o conhecimento, pela autoridade fazendaria, da ocorréncia do fato gerador,
de modo a reduzir o imposto devido, evitar ou postergar o seu pagamento: multa
correspondente a 2 (duas) vezes o valor do imposto devido;

b) falta de pagamento, total ou parcial, do imposto: multa equivalente a: 50%
(cinglienta por cento) do imposto devido;

Il - com relagdo a documentagao fiscal: omissdo ou inexatiddo de declaragéo
relativa a elementos que possam influir no calculo do imposto: multa correspondente a 1
(uma) vez o valor do imposto que deixou de ser pago;

Il - com relagao a apresentacao de informagoes econémico - fiscais:

a) deixar o contribuinte, na forma e nos prazos regulamentares, de entregar ao
drgéo fazendario competente os documentos a que esteja obrigado a remeter, em decorréncia
da legislagéo: multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor da unidade fiscal de referéncia do
Municipio, por documento;

b) omitir ou fornecer incorretamente dados econdmico - fiscais exigidos pela
legislagdo: multa de 50% (cinquenta por cento) a 100% (cem por cento) do valor da unidade
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fiscal de referéncia do Municipio, por documento, considerada a gravidade da omissao ou
indicacdo em relacao a arrecadagao do imposto;

IV - outras faltas:

a) embaracar, dificultar ou impedir a acao fiscalizadora por qualquer meio ou
forma: multa correspondente a 20 (vinte) vezes o valor da unidade fiscal de referéncia do
Municipio;

b) faltas decorrentes do ndo cumprimento das exigéncias previstas na legislacéo,
para as quais ndo haja penalidade especifica indicada neste artigo: multa correspondente a 5
(cinco) vezes o valor da unidade fiscal de referéncia do Municipio.

§1° Havera desconto do pagamento da multa em percentual previsto na Lei
Complementar que dispde sobre o Sistema Tributario Municipal, desde que ocorrido dentro do
prazo previsto para a impugnacéo do langamento e recolhida juntamente com o imposto
devido, se for o caso.

§2° A aplicagdo da multa sera sem prejuizo do pagamento do imposto porventura
devido, bem como n&o exime o infrator das exigéncias legais ou regulamentares que a
tiverem determinado.

§3° A reincidéncia da infracdo sera punida com multa em dobro e a cada repeticao

subsequente, aplicar-se-a multa correspondente a reincidéncia anterior, acrescida de 5%
(cinco por cento) sobre o seu valor.

_ TituLo ,
DAS DISPOSICOES GERAIS, TRANSITORIAS E FINAIS
Art. 38 Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar atos regulamentares ou
normativos sobre todas as matérias constante desta Lei, necessarios a sua aplicagéo ou
execucao e, inclusive, resolver 0s casos omissos, tais como prazos e formas de pagamento do

IPTU, e instituicdo de livros, guias e documentos fiscais.

Art. 39 Permanecera em vigor a Legislacdo Tributaria Municipal no que nao for
contraria ou incompativel com esta Lei Complementar.

Art. 40 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo

Art. 41 Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito de Rosario do Catete, 31 de dezembro de 2001.
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JOSE LAERCIO PASSOS JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
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